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GENESI DEL PROGETTO
L'intervento prevede la completa demolizione dei fabbricati esistenti privi di un particolare valore architettonico ed incongrui

rispetto al tessuto urbano preesistente. Vengono eliminate le superfetazioni architettoniche accorpando la volumetria in un

unico punto, coincidente con il solo sedime del fabbricato produttivo esistente, liberando pertanto quasi completamente il fronte

su Via G. Matteotti e conferendo all'area una totale permeabilità con il contesto.  Il nuovo edificio e le aree pertinenziali sono

progettate al fine di un miglioramento della qualità architettonica e delle dotazioni funzionali di zona.

Sagoma nuovo edificio

Nuovo edificio

Allineamenti urbani

Spazi per merci e particolari
categorie di utenti

Spazi di sosta attrezzati

Viabilità esistente

Viabilità di progetto

Fascia di mitigazione

DESTINAZIONI AREE
L'area di progetto prevede l'inclusione dell'area pubblica lungo via Roma, al

fine di riqualificare anche il fronte esistente. Viene, infatti, creata un'area

verde per instaurare una continuità sia con il fronte alberato della vicina Villa

sia con quello del parcheggio sul lato opposto della carreggiata. Vengono,

inoltre, riconfigurate le aree a parcheggio pubblico lungo strada, inglobandole

nel progetto complessivo in modo tale da metterle in sicurezza e porle in

connessione con il nuovo intervento.

Tali aree sono progettate al fine di un miglioramento della qualità

architettonica e funzionale del vuoto urbano esistente, fungendo anche da

filtro tra via Roma ed il nuovo edificio.

Area pubblica

Area pubblica

Area privata asservita
ad uso pubblico

Aree in cessione / fascia
di mitigazione

Stato di fatto Stato di progetto

ALLINEAMENTI DEL COSTRUITO
Il nuovo fabbricato commerciale prevede l'allineamento del prospetto ovest

con le preesistenti cortine murarie, alleggerendone però di molto l'impatto,

poiché ricalca solo in parte il sedime dell'edificio demolito. Nella parte

sud-est, l'edificio mantiene il parallelismo rispetto al contesto, ponendosi a

considerevole distanza dai fabbricati esistenti. Queste scelte architettoniche

hanno permesso di creare spazi aperti e fruibili ad hoc su tutti i fronti del

fabbricato, tra i quali: uno spazio dedicato alle operazioni di carico-scarico

merci ed uno in cui sono stati inseriti spazi di sosta per veicoli per portatori di

handicap, donne incinta e posti auto per mezzi elettrici.

Stato di progetto Stato di progetto

VIABILITÀ E FASCIA DI MITIGAZIONE

Particolare attenzione è stata posta alla viabilità, soprattutto tenendo in

considerazione il rapporto con il contesto, in maniera tale da rendere i nuovi

spazi di progetto fruibili e permeabili rispetto ad esso.

Infatti è stata prevista la realizzazione di una fascia di verde lungo il

perimetro sud-est della proprietà, al fine di creare una zona 'filtro' rispetto alla

vicina Villa, e di un percorso ciclo-pedonale di collegamento tra via Matteotti

e via Roma all'interno della stessa fascia.

Si è inoltre pensato di creare un nuovo passaggio pedonale anche nella zona

nord-ovest dell'area di progetto, così da permettere una maggiore

permeabilità ai flussi che percorrono le due pubbliche vie sui fronti est ed

ovest dell'area di intervento.

Area in proprietà

Percorso ciclo-pedonale
esistente

Percorso pedonale
di progetto

Zona Territoriale Omogenea A2.1 (Z.T.O.)

Area in proprietà oggetto di intervento Spazi a verde

Immobili da demolire

Nuovo edificio

Sagoma nuovo edificio

Spazi pubblici

Spazi a parcheggio

Pista ciclabile esistente Pista ciclabile di progetto
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